Elektronicznie podpisany przez:
Jacek Mazurowski
dnia 28 sierpnia 2024 r.

UCHWALA NR 1V/27/2024
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta D¢bno w rejonie ulic: Rotmistrza Witolda Pileckiego i Harcerskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 609 zpéin. zm.) oraz art. 14ust. 1i2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska Dg¢bna uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debno
w rejonie ulic: Rotmistrza Witolda Pileckiego i Harcerskiej.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym zostaly przedstawione na zalgczniku graficznym,
stanowigcym integralna czgs¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Debna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiegj
o 2.41./&—0 m—y

Jacek Mazurowski
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Zatacznik do uchwaly Nr 1V/27/2024
Rady Miejskiej Degbna
z dnia 28 sierpnia 2024 r.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR 1V/27/2024
RADY MIEJSKIEJ DEBNA
Z DNIA 28 SIERPNIA 2024 R.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130), Burmistrz De¢bna wykonal analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debno
wrejonie ulic: Rotmistrza Witolda Pileckiego i Harcerskiej oraz ustalit niezbedny zakres prac
planistycznych.

1. Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu miejscowego

Obszar proponowany do objecia planem miejscowym zajmuje powierzchnig ok. 8,35 ha. i jest potozony
w potudniowej czgsci miasta Dgbna w rejonie ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego, Harcerskiej, Wioscianskiej
i Alei Matki Bozej Fatimskiej.

W jego granicach dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa irzemieslniczo -
produkcyjna oraz tereny zieleni. Obstuge komunikacyjng zapewniaja istniejacy uklad ulic, a ponadto
wszystkie nieruchomosci posiadajg dostep albo znajduja sie w zasiegu istniejacych sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, gazowej oraz teletechniczne;j.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w granicach:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wrejonie ul. Kostrzynskiej,
Stowackiego, Warynskiego, Harcerskiej, Wloécianskiej i rzeki Kosy miasta Debna uchwalonego uchwatg Nr
XXXIV/223/2008 Rady Miejskiej w Dgbnie zdnia 27 listopada 2008 roku /Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 4 poz. 136 z 30 stycznia 2009 r./, zmienionego (w trybie zmiany
planu w zakresie konkretnych zapiséw planistycznych) uchwala nr XXVII/199/2016 Rady Miejskiej
w Degbnie zdnia 31 sierpnia 2016 roku /Dziennik Urzgdowy Wojew6dztwa Zachodniopomorskiego z 27
wrzesnia 2016 roku, poz. 3550/,

- miejscowego planu szczegélowego zagospodarowania przestrzennego osrodka ustugowego w Debnie
w rejonie ul. Wiodcianskiej uchwalonego uchwaty nr X/68/2003 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 26 maja
2003 roku /Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego nr 55 poz. 958 z 7 lipca 2003 roku/.

W trakcie obowigzy wania ww. planéw miejscowych wptynety dwa wnioski o ich zmiane:

- pierwszy dotyczacy dzialek nr 485/13, 485/57, 485/58, 485/59, 485/75, 485/76, 485/77 i 485/83 obreb
5 miasta Dgbno w zakresie realizacji budynku handlowego oraz budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

- drugi dotyczacy dzialek nr 941/17 i447/30 obrgb 5 miasta Debno w zakresie mozliwosci dokupienia
czg$ci nieruchomosci w celu zmiany sposobu uzytkowania wiaty na budynek ustugowy.

Burmistrz postanowit o pozytywnym rozpatrzeniu ww. wnioskéw, biorgc pod uwage mozliwosé
efektywnego zagospodarowania otoczenia wtym rejonie, w sposéb korzystny nietylko od strony
gospodarczej, ale tez z poprawg wizerunku tej czesci miasta Dgbna. Przy tym Burmistrz Debna postanowit
0 opracowaniu nowego planu nie tylko na ww. terenie, lecz takze dla terendéw sasiadujacych .

Przewiduje sig, Ze proponowane przeznaczenia dla ww. dzialek zostang uwzglednione, o ile w toku prac
nad planem nie zajdg okolicznosci uzasadniajace odstapienie od tych zmian.

Zakres przyjetych ustalen odpowiada wymogom, jakie s3 stawiane przez przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Debno,
przyjetym przez Rad¢ Miejska w Degbnie Uchwala Nr LXIX/526/2023 Rady Miejskiej Debna z dnia
29 marca 2023 roku, analizowany obszar znajduje si¢ w zasiegu strefy zabudowy peryferyjnej oraz zasiegu
strefy srodmiejskiej, okreslajace pryncypia kierunkowe dotyczgce struktury funkcjonalno-przestrzenne;.
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- Wramach strefy peryferyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje: zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjnej oraz produkcji rolniczej na obszarach wiejskich. Mozliwe jest wprowadzenie wybranych
funkcji w dowolnych proporcjach.

- Wramach strefy $rédmiejskiej ustalono: lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej. Ponadto dopuszczono: utrzymanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zabudowe
jednorodzinna okreslong w planach miejscowych obowiazujacych w dniu wejscia w zycie studium oraz
utrzymanie istniejacej zabudowy produkcyjnej. Mozliwe jest wprowadzenie wybranych funkcji
w dowolnych proporcjach.

Przewidywane rozwigzania dla analizowanego terenu stoja w zgodzie z powyzszymi kierunkami, dlatego
nalezy stwierdzi¢, ze zapisy planu miejscowego nie narusza ustalen studium.

Nowy dokument zostanie sporzadzony zuwzglednieniem aktualnie wymaganego zakresu, w ktorym
okreslone zostana przeznaczenia dla terenéw wraz z parametrami dotyczacymi zabudowy
i zagospodarowania. W toku prac planistycznych zainteresowani beda mieli mozliwo$é¢ zgloszenia wniosk6w
na etapie przedprojektowym oraz wypowiedzenia si¢ na temat rozwiazan zaproponowanych w projekcie
planu miejscowego, zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jedn. Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.). Jednoczes$nie zapadna rozstrzygnigcia co do uwzglednienia zapisow
zawartych ww. wnioskach oséb prywatnych.

W granicach wskazanego obszaru nie wystepuja grunty lesne. Wystepuja natomiast grunty rolne klas I-111,
jednak ze wzgledu na polozenie w granicach miasta Dgbno, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. 2024 poz.82), w momencie przeznaczenia w planie
miejscowym na cele nierolnicze nie beda wymagaty wiasciwej decyzji ministra wlasciwego ds. rozwoju wsi
o wyrazeniu zgody na zmiane przeznaczenia.

2. Zakres prac planistycznych

Zakres bedzie uwzglednial elementy okre$lone w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przedmiotu planu miejscowego, w szczegélnosci:
przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego oraz zasady obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej. Natomiast rysunek zostanie sporzadzony na podkiadach mapowych
w odpowiedniej skali, pochodzacych z pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Bioragc pod uwag¢ powyzsze, sporzadzenie planu miejscowego w granicach przedstawionych na
zalaczniku graficznym  jest uzasadnione. Umozliwi bowiem zagospodarowanie przedmiotowych
nieruchomosci z uwzglednieniem zasad fadu przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju.

Id: 50178125-B972-4295-9095-14ED46CAF826. Podpisany



