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W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nizinnej —
Juranda, miasta D¢bno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 .,
poz. 1465z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz 1130), oraz wzwigzku zuchwalg nr
LXXXI1/263/2024 Rady Miejskiej Dgbna z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nizinnej — Juranda, miasta
Dgbno, po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, przyjetego uchwata Nr LXIX/526/2023 Rady Miejskiej
D¢bna z dnia 29 marca 2023 r., Rada Miejska Dgbna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nizinnej — Juranda,
miasta Degbno, przyjetym uchwatg Nr XV/136/2019 Rady Miejskiej w Debnie z dnia 28 listopada 2019 roku
(Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Zachodniopomorskiego zdnia 30 grudnia 2019r., poz. 6898),
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) §1 ust. 1 pkt 2) otrzymuje brzmienie:

»»0bowigzujacej linii zabudowy™ — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej nakazuje si¢ zlokalizowaé
$ciang frontowa budynku z dopuszczeniem cofnigcia pierwszej kondygnacji nadziemnej o maksymalnie
2m. W granicach terenu MN5 dopuszcza si¢ aby czg$¢ garazowa budynku mieszkalnego wykraczata
poza lini¢ na odleglos¢ nie wigksza niz 2m.”;

2) §10 ust. 2 pkt 7) otrzymuje brzmienie:

wustala si¢ dachy dwuspadowe kryte materialem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
szarego, adla terenu MNS5 ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego;”.

2. Pozostale ustalenia planu zachowujg swojg moc.
§ 2. Integralnymi cz¢s$ciami uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

2) zalgcznik nr 2 — dane przestrzenne.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Debna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Dgbna

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska Dgbna rozstrzyga, co nastgpuje:

Na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej Debna

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr.....c.coeinanii
Rady Miejskiej Debna
/1 |1 | | e I

W oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024, poz. 1130) oraz uchwale nr LXXXII/263/2024 Rady Miejskiej Dgbna z dnia 28 lutego
2024 r. rozpoczeto prace nad sporzadzeniem projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Nizinnej — Juranda, miasta Dgbno.

Zmiana planu dotyczy wylacznie tekstu planu przyjetego uchwala nr XV/136/2019 Rady Miejskiej
w Debnie z dnia 28 listopada 2019 roku /Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia
30 grudnia 2019 r., poz. 6898).

Aktualizacja ustalen tekstu planu nie powoduje koniecznosci wprowadzania zmian w rysunku planu
i dotyczy wylacznie obszaru oznaczonego symbolem MN5 (o powierzchni 1,79 ha.) w zakresie uzupelnienia
oraz doprecyzowania definicji obowigzujacej linii zabudowy oraz formy (wielospadowy) i kolorystyki
(czarny) dachu.

Koniecznos¢ wprowadzenia zmian do planu miejscowego z 2019 r. podyktowana zostata zmieniajacymi
sie potrzebami procesow inwestycyjnych na przedmiotowym terenie.

Realizacja ustalen zmiany planu nie wywota kosztéw dla budzetu gminy z tytutu budowy infrastruktury.

Wprowadzone zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2019 r., nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, przyjetego
uchwatg Nr LX1X/526/2023 Rady Miejskiej Debna z dnia 29 marca 2023 r.

Zamiana planu jest spdjna z wynikami analizy aktualnosci dokumentéw planistycznych, o ktérej mowa
w art, 32 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta
zostala przyjeta uchwata nr LIX/396/2018 Rady Miejskiej Dgbna z dnia 27 wrzednia 2018 r. Wymogi
wynikajgce z zapisow art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione w przedmiotowej zmianie planu
W nastepujacy sposéb:

1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Zmiana planu ma charakter regulacyjny i odnosi si¢ do ustalonych w 2019 r. form zagospodarowania
terenu o symbolach: MN5 w zakresie dopuszczenie mozliwosci wysunigcia do 2 m poza obowiazujacg linig
zabudowy cze$ci garazowej wbudowanej w budynek mieszkalny oraz zmiany zapiséw dotyczg zasad
ksztattowania zabudowy w odniesieniu do formy i kolorystyki dachu.

2. potrzeby zréwnowazonego rozwoju:

Zmiana planu miejscowego ma umozliwi¢ zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych zuwzglgdnieniem
inkluzji spotecznej i ochrony $rodowiska.

3. walory architektoniczne i krajobrazowe:

Zmiany zapisow dla nieruchomosci oznaczonych symbolem MNS5 dotyczg rozszerzenia definicji
obowiazujacej linii zabudowy, formy i kolorystyki pokrycia dachowego, ktére wptyna pozytywnie na walory
architektoniczne i krajobrazowe otoczenia. W krajobrazie pojawia si¢ nowe obiekty kubaturowe, ktére wraz
z pozostalymi elementami zagospodarowania wplyna na jego istotne jakosciowe przeksztalcenie.

4. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesénych oraz ochrony zl6z kopalin - nie podlegajg zmianom:

W oparciu oart. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 58 ust. 1 pkt 2, w zwigzku zart. 48 ust. 1 zdnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z2024r. poz. 1112) oraz stanowiska -
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Mysliborzu, odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko do niniejszej zmiany planu - nie podlegaja zmianom.
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5. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
Nie podlegaja zmianom.

6. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami:

Nie podlegaja zmianom — przy realizacji obiektéw wymagajacych dostosowania do potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami, bgdzie si¢ odbywac w oparciu o przepisy odrebne.

7. walory ekonomiczne przestrzeni:

Wprowadzone zmiany zapiséw dla nieruchomosci oznaczonych symbolem MN5 wptyna pozytywnie na
atrakcyjnos¢ i wartosci gruntéw. Wszelkie koszty ztytulu przyjecia zmiany planu powinny zostaé
skalkulowane wzgledem dotychczas obowigzujgcego planu (uchwata Rady Miejskiej w Debnie
XV/136/2019 z dnia 28 listopada 2019 r.).

8. prawo wlasnosci:

Ze wzgledu na zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania nalezy przyjaé, ze ustalenia
planu nie wplyng na zmian¢ wykonywania prawa wlasnosci. W toku procedury uchwalenia planu
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa i dostgp do informacji.

9. potrzeby obronnoSci i bezpieczenistwa panstwa:

Zostaly uwzglednione poprzez przedtozenie projektu planu organom wiasciwym do uzgadniania projektu
planu (organy wojskowe, ochrony granic, bezpieczefstwa Panstwa — dokumentacja formalno-prawna).

10. potrzeby interesu publicznego:

Przedlozona do uchwalenia zmiana planu miejscowego wazy interes publiczny i prywatny. Wprowadzone
zmiany, uwzgledniaja interes wlascicieli nieruchomosci, sa zgodne z polityka przestrzenng okreslong
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Debno. Ponadto plan
nie narusza interesu publicznego, na strazy ktérego stoja poszczeg6lne organy i instytucje, ktére w toku prac
planistycznych uzgadnialy i opiniowaly projekt.

11.  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych:

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajac
lokalizacje obiektéw infrastruktury na catym obszarze.

12. zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $§rodkéw komunikacji elektronicznej:

Procedura planistyczna przeprowadzona dla niniejszej zmiany planu gwarantowata udzial spoleczenstwa
w pracach nad nia, zgodnie z obowiagzujgcymi przepisami prawa, w szczegoInosci z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowala sie jawnoscia i przejrzystoscig na
wszystkich etapach prac. Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego oraz
o konsultacjach spotecznych nad projektem zmiany planu miejscowego poinformowano w formie ogloszen
w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzedu i BIP oraz w sposdb zwyczajowo przyjety — tablica
ogloszefi. Sposob sktadnia wnioskéw iuwag byt zgodny zwymaganiami okreslonymi w ustawach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 8k).

14. potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Zapewnienie dostaw wody odbywac si¢ bedzie poprzez gminnag sie¢ wodociagowa w zasiggu ktorej
znajduje si¢ obszar objety zmiang planu.

15. potrzeby zapobiegania powaZnym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i sSrodowiska:

Nie dotyczy. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie sg zlokalizowane zaklady o zwigekszonym
ryzyku lub zaklady o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.
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16. potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej:

Nie dotyczy. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepujg rolnicze funkcje terenu oraz tereny
przeznaczone na rolniczg przestrzen produkcyjng (kompleks produkcyjny).

Ze wzgledu na zapisy art. 16 ust. 3 ustawy z20 lipca 2000 roku o ogloszeniu aktéw normatywnych
i niektérych innych aktéw prawnych (Dz.U. z2019r., poz. 1461), niniejsza zmiana planu powoduje
koniecznos$¢ oglaszania uchwaly z 2019, po wprowadzeniu do jej tekstu zmian, w postaci obwieszczenia,
w terminie nie dluzszym niz 12 miesigcy od jej nowelizacji. Obwieszenie bedzie podlegato publikacji
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa.
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