Zgodnie z obowiazkiem wynikajacym z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
Burmistrz miasta przedstawia okresowo - odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej
raz w roku - na sesji rady gminy informacje¢ o zgloszonych zadaniach, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, i wydanych decyzjach, o ktérych mowa w ust. 6 1 7 ww. ustawy.

Informacja o roszczeniach na podstawie art. 36 ust. 1-3 ust 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1130 ze zm.).

Art. 36 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) stanowi:

la.

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie

z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym

przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik

wieczysty nieruchomosci moze, z uwzglednieniem ust. 2 i art. 37 ust. 1, Zqdaé od gminy albo
od wladajgcego terenem zamknietym, jezeli uchwalenie planu lub jego zmiana spowodowane
byly potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Przepisu ust. 1 nie stosuje sig, jezeli tres¢ planu miejscowego powodujqca skutek, o ktorym

mowa W ust. 1, nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gming spoteczno-gospodarczego

przeznaczenia terenu oraz sposobu korzystania z niego, ale wynika z:

1) uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych
dotyczqcych wystgpowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczen, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych;

2) decyzji dotyczgcych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez
inne niz organy gminy, organy administracji publicznej lub Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie;

3) zakazow lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach
ustaw lub aktow, w tym aktow prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie.

Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpic¢ rowniez w drodze zaoferowania

przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej.

Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajq.

Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosé¢

nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wilasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa

te nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, moze zgdac¢ od gminy
odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy w sprawie planu miejscowego,

W czesci lub w catosci, odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, albo oplata, o ktorej

mowa w ust. 4, podlegajq zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego

wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy

w sprawie planu miejscowego w czesci lub w calosci gmina moze Zgdac¢ od aktualnego

wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty stanowigcej

réwnowarto$¢ wyptaconego odszkodowania.



W okresie od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. do Urzedu Miejskiego w Debnie nie
Wplyngl Zaden wniosek dotyczqcy obniZenia wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w art. 36 ust. 1 pkt 1-3.

Informacja o wydanych w okresie od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.
decyzjach o ustaleniu jednorazowych oplat w zwiazku z uchwaleniem miejscowego
planu albo jego zmiana.

Art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm. stanowi:

4.

Jezeliw zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartosc nieruchomosci
wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta pobiera jednorazowq oplate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wlasnym gminy.
Wysokos¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Dalej art. 37 ust 6-7 wyzej przywotanej ustawy stanowi:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, w drodze
decyzji, bezzwtocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust. 5.
Wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwiqzku
z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, przed jej zbyciem moze zgdac od wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4.

Roszczenie o ustaleniu ww. oplaty zwanej rentg lub optata planistyczng obowiazuje

w terminie 5 lat od dnia, w ktorym miejscowy plan albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace.

W 2024 roku przeanalizowano 469 transakcji (aktow notarialnych) odnos$nie naliczenia

oplaty planistycznej. Poprzez analiz¢ transakcji na obszarach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego wszczeto jedno postepowanie z urzegdu, ktore zakonczyto sig

naliczeniem optaty.

Wykaz wydanych ostatecznych decyzji na podstawie art. 37 ust. 6:

Lp. | Nazwa miejscowego planu Wysokosc¢ optaty

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Debno
w rejonie ul. Poziomkowej - uchwala nr LXXVI1/580/2023 Rady
Migjskiej Debna z dnia 25 pazdziernika 2023 roku /Dziennik 50476,80 zt.
Urzedowy  Wojewoddztwa  Zachodniopomorskiego z  dnia
31 pazdziernika 2023 roku pozycja 5596/.

RAZEM 50476,80 zl.

W okresie od 1 stycznia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r. nie prowadzono postgpowania

administracyjnego w przedmiocie ustalenia wysoko$ci optaty planistycznej, o ktorej mowa
w art. 37 ust. 7.




Whioski:
Uzyskanie dochodow z jednorazowych optat uzaleznione jest od:

wielkosci obszarow objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
wprowadzenia w uchwalanych lub zmienianych miejscowych planach, funkcji powodujacych
wzrost wartosci nieruchomosci,

wysokosci stawki procentowej oplaty okreslonej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

liczby zbywanych nieruchomos$ci na obszarach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego,

spetnienia przestanek pobierania jednorazowej oplaty (wzrostu wartosci),

orzecznictwa sgdow administracyjnych w zakresie interpretacji przepiséw dotyczacych
ustalenia optaty,

liczby odwotan od wydanych decyz;ji,

terminéw rozpatrywania odwotan przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze Szczecinie,
terminow rozpatrywania skarg przez Wojewodzki Sad Administracyjny w Szczecinie,
skuteczng egzekucj¢ wymagalnych naleznosci.

Analiza aktow notarialnych wykazuje, ze zdecydowana wigkszo$¢ transakcji dotyczy
nieruchomosci lokalowych lub takich, na ktorych brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz takich nieruchomosci, ktorych funkcje przewidziane w nowych i poprzednio

obowigzujacym planie sg jednakowe. Ponadto w wielu przypadkach podstawg zagospodarowania
nieruchomosci, przed wejsciem w zycie planu, byly decyzje o warunkach zabudowy.

Sporzadzit: Tomasz Jarema



