Elektronicznie podpisany przez:
Jacek Mazurowski
dnia 1 pazdziernika 2025 r.
UCHWALA NR XVII/135/2025
RADY MIEJSKIEJ DEBNA

z dnia 30 wrzesnia 2025 .

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Nizinnej — Juranda, miasta Debno

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
22025 r., poz. 1153) oraz art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogloszeniu aktéw normatywnych
i niektérych innych aktow prawnych (Dz. U. z2019r. poz. 1461), Rada Miejska Dgbna uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Oglasza sie tekst jednolity uchwaly nr XV/136/2019 Rady Miejskiej Debna z dnia 28 listopada
2019 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nizinnej —
Juranda, miasta Debno /Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 30 grudnia 2019 r.,
poz. 6898/, zmienionej uchwalg nr VII/52/2024 Rady Miejskiej Dgbna z dnia 26 listopada 2024 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nizinnej — Juranda,
miasta Debno /Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 06 grudnia 2024 roku,
poz. 5911/.

§ 2. Ogloszenie tekstu jednolitego o ktorym mowa w § 1, nastgpi w formie obwieszczenia Rady
Miejskiej Debna, zgodnie z brzmieniem zalacznika do niniejszej uchwaty.

§ 3. Obwieszczenie, o ktérym mowa w § 2 podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
Zachodniopomorskiego.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Dgbna.

§ 5. Uchwata wchodzi z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

2 . L Leg e T
Jacek Mazurowski
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Zalacznik do uchwatly nr XVI1/135/2025
Rady Miejskiej De¢bna

z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ DEBNA
z dnia 30 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly nr XV/136/2019 Rady Miejskiej D¢bna z dnia
28 listopada 2019 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Nizinnej — Juranda, miasta De¢bno.

§ 1. Na podstawie art. 16 ust. 314 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogloszeniu aktéw normatywnych
i niektérych innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461), oglasza si¢ w zalgczniku do niniejszego
obwieszczenia tekst jednolity uchwaly nr XV/136/2019 Rady Miejskiej Debna z dnia 28 listopada 2019 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nizinnej — Juranda, miasta
Debno /Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z30 grudnia 2019r., poz. 6898/,
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwatg nr VI1/52/2024 Rady Miejskiej Degbna z dnia 26 listopada
2024 roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nizinnej
— Juranda, miasta Debno /Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z06 grudnia
2024 roku, poz. 5911/.

§ 2. Podany w zalgczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaly nie obejmuje § 1 ust
2 oraz §3 i §4 uchwaly VI11/52/2024 Rady Miejskiej Dg¢bna z dnia 26 listopada 2024 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nizinnej — Juranda, miasta Debno
/Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 06 grudnia 2024 roku, poz. 5911/

. § 1. ust 2. Pozostale ustalenia planu zachowujg swojq moc.
§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sq:

1) zalgcznik nr 1 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

2) zalgeznik nr 2 — dane przestrzenne utworzone do planu.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Degbna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. ”..

§ 3. Obwieszczenie podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej 4

E /i{.e et -
Jacek Mazurowski
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Zatacznik do Obwieszczenia
Rady Miejskiej Debna

z dnia 30 wrzesnia 2025 r.

Uchwala Nr XV/136/2019
Rady Miejskiej Debna

z dnia 28 listopada 2019 r.
(tekst jednolity)

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nizinnej —
Juranda, miasta D¢bno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. 22019 r. poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
LIX/398/2018 zdnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nizinnej — Juranda, miasta Debno, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nizinnej — Juranda, miasta Debno

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg niedopuszczalne jest
lokalizowanie budynkow, z dopuszczeniem wysunigcia na odleglo$é¢ nie wieksza niz 1,5 m elementéw
takich jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy, tarasy ischody zewnetrzne,
stanowiacych nie wigceej niz 60% dhugoéci Sciany zewnetrznej budynku;

2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, na ktorej nakazuje si¢ zlokalizowaé
$ciang frontowa budynku z dopuszczeniem cofnigcia pierwszej kondygnacji nadziemnej o maksymalnie
2m. W granicach terenu MNS5 dopuszcza si¢ aby czeé¢ garazowa budynku mieszkalnego wykraczata
poza lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 2m.

3) .,planie” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
p P yp 20sp P g

4) ,,powierzchni zabudowy™ — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynkow liczona po zewnetrznym
obrysie najnizszej kondygnacji nadziemnej lub wyzszej, w przypadku gdy jej obrys wykracza poza obrys
kondygnacji najnizsze;j;

5) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu akty
prawne.

2. Stwierdza sig, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Debno, przyjetego uchwatag Nr XLVI/305/2017 Rady Miejskiej
Debna z dnia 26 paZzdziernika 2017 r.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy De¢bno;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan obejmuje obszar o powierzchni 39 ha, polozony w obrgbie geodezyjnym Debno 4, a jego granice
zostaly przedstawione na rysunku planu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 2. W zakresie ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu;

2) ustala si¢, ze wymagania geometrii dachu zawarte w ustaleniach szczegétowych nie dotycza potaci
dachowych nad lukarnami, wykuszami, ogrodami zimowymi, tarasami oraz wej$ciami;

3) dopuszcza si¢ przebudowe lub remont czesci budynkéw, wykraczajacych poza linie zabudowy
w momencie wejécia w zycie planu;

4)na parterowych czeéciach budynku, wykraczajacych poza jego gléwng brylg, ktoérych powierzchnia
nie przekracza 20% gloéwnej czesci budynku a wysoko$é¢ 50% budynku, dopuszcza si¢ dach plaski;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, obiektéw infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzonej;

6) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatki jezeli nie wykluczaja tego linie zabudowy;
7) dopuszcza si¢ budowe kondygnacji podziemnych;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w granicach korytarzy
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych. W przypadku skablowania linii napowietrznej
ograniczenia dotyczgce zabudowy przestajg obowiazywac.

§ 3. W zakresie scalania, taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie, taczenie ipodzial na dziatki zuwzglednieniem parametréw zawartych
w ustaleniach szczegoélowych;

2) nakazuje sie aby nowy uklad granic umozliwial obsluge kazdej dziatki budowlanej w zakresie
infrastruktury technicznej oraz dostgp do drogi publicznej lub wewngtrznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego wynosit 90° (+/-15°);

4) dopuszcza si¢ laczenie i podzial na dzialki o parametrach innych niz okreslone w pkt 1), 2) i3) na
potrzeby obiektéw infrastruktury technicznej;

5) nie ustala si¢ terenow przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 4. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢ aby poziom emisji zanieczyszczen o charakterze substancji i energii spelial wymagania
wynikajace z przepisow odrebnych;

2) nakazuje sie stosowaé rozwigzania stuzace ochronie zasobéw Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
134 ,,Debno”, w granicach ktérego znajduje si¢ calo§¢ obszaru objgtego planem;

3) nakazuje si¢ rekultywacje terenu po zakonczeniu prac zwigzanych z realizacja obiektow infrastruktury
technicznej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe rowdéw melioracyjnych;

5) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadéw na kazdej dzialce dopuszczajacej
zabudowe, w przypadku lokalizacji obiektow, ktorych uzytkowanie powoduje powstawanie odpadow;

6) parametr okre$lajacy powierzchnig biologicznie czynna dotyczy dziatek budowlanych;

7) ustala si¢, ze wszystkie tereny oznaczone symbolami MNU i MN sa objete ochrong przed hatasem, pod
wzgledem akustycznym kwalifikujgc si¢ odpowiednio jako tereny zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej, a dopuszczalne poziomy hatasu okreslajg przepisy odrgbne.

§ 5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach MN7 i MN9 dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustala si¢ nastgpujace
zasady:
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a) zakazuje si¢ rozbudowy,

b) zakazuje si¢ wyburzenia, o ile stan techniczny zezwala na uzytkowanie budynku,

¢) zakazuje si¢ stosowania zewnetrznej termoizolacji budynku,

d) zakazuje si¢ zmiany formy pokrycia elewacji budynku,

e) zakazuje si¢ zmiany wymiaréw oraz umiejscowienia otworéw okiennych i drzwiowych;
f) nakaz zachowania elewacji szalowanych drewnem w ukladzie poziomym,

g) nakaz stosowania jednolitej formy stolarki drzwiowej i okiennej,

h) nakaz stosowania jednolitych rozwigzan kolorystycznych na elewacjach wszystkich drewnianych
budynkoéw. Nakaz dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej, zaluzjowych okiennic, kominow,

i) nakaz stosowania dachéwki ceramicznej,

j) nakaz zachowania istniejacych izalecenie odtworzenia zlikwidowanych okiennic jako drewnianych
i zaluzjowych,

k) nakaz utrzymania wielkodci i ksztaltu wystawek w elewacji frontowe;j.

2) w przypadku rozbiorki obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw nakazuje si¢ sporzadzenie
dokumentacji inwetaryzacyjnej. Nowe budynki nalezy lokalizowaé w miejscu io parametrach
nawigzujacych do budynku rozebranego;

3) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukfadu urbanistycznego oznaczong na rysunku
planu, w granicach ktére;j:

a) nakazuje si¢ zachowac¢ historyczna kompozycje elewacji i dachéw budynkéw wpisanych jednoczesnie
do gminnej ewidencji zabytkow,

b) nakazuje si¢ zachowanie parametrow dziatek budowlanych oraz charakteru zabudowy wraz
z lokalizacja zabudowy podlegajacej ochronie,

c) nakazuje si¢ obowigzek utrzymania przedogrédkéw o nawierzchni biologicznie czynnej minimalnie
80% i obsadzonych zielenia niska,

d) obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy budynkéw gospodarczych i garazowych. Budynki
gospodarcze i garazowe musza by¢ lokalizowane w odlegtosci co najmniej 6 m od linii zabudowy;

4) ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych nakazuje si¢ przeprowadzi¢ badania archeologiczne na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi;

5) nakazuje si¢ postepowal zgodnie z przepisami odrebnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.

§ 6. W zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym ukladem drog
publicznych i wewnetrznych;

2) ustala sie obshuge komunikacyjna terenéw z przyleglej drogi publicznej lub dostgpnej za posrednictwem
drogi wewnetrznej ewentualnie z przylegtego terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ na kazdej z dzialek zapewni¢:

a) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny dla terenu
oznaczonego symbolem MN lub MN/U,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych dla terenéw oznaczonych symbolami U i MNU,

c) miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) dopuszcza sie dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania, chyba ze ustalenia szczegolowe
stanowig inaczej;

5) w granicach drég dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. W zakresie obshugi infrastrukturalnej:

1) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw infrastruktury technicznej oraz utrzymanie, rozbudowsg,
przebudowe oraz likwidacje istniejacych obiektow infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o minimalnej
srednicy DN 20;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej $rednicy
DN 60,

b) dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych do
czasu oddania do uzytku sieci kanalizacji sanitarnej;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni §ciekéw sanitarnych.

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw przemystowych nakazuje si¢ postepowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wdd deszczowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych w granicach wiasnej dzialki,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd deszczowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
o minimalnej $rednicy DN 150 z terenéw o funkcji innej niz mieszkaniowa;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych iroztopowych do rowéw melioracyjnych irzek,
a takze do gruntu lub powierzchniowo w teren, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie budowe zbiornikow retencyjnych, spelniajacych jednoczeénie funkcj¢ zbiornikow
przeciwpozarowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o minimalnej $rednicy DN
25;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych instalacji wykorzystujacych
odnawialne Zrédla energii, z zastrzezeniem lit. ¢),

¢)w przypadku instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, dopuszcza wylacznie mikroinstalacje
rozumiane zgodnie przepisami odrebnymi,

d) nakazuje si¢ realizowa¢ nowe linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia jako linie
kablowe,

e) ustala si¢ korytarze techniczne dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia i oznaczona je na rysunku planu.

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna ze Zrédel indywidualnych, wtym wykorzystujacych
odnawialne Zrdédla energii, z zastrzezeniem lit. b),

b)w przypadku instalacji wykorzystujacych energie wiatru, dopuszcza wylacznie mikroinstalacje
rozumiane zgodnie przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energig cieplna z sieci cieplowniczej;
9) w zakresie zaopatrzenia w ustugi teletechniczne:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechniczne;j,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ustugi teletechniczne ze Zzrédet indywidualnych.

§ 8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami.

§ 9. Na obszarze objetym planem:

1) nie zostaly wyznaczone obszary przestrzeni publicznej, w zwiazku z czym nie okresla si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;

2) nie zostaly wyznaczone tereny goérnicze, obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) nakazuje sie oznakowanie przeszkdd lotniczych oraz zglaszanie ich wlasciwym organom nadzoru nad
lotnictwem cywilnym i wojskowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 10. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11 i MN12.

2. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimalnie 30% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,6;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9 m;

5)w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynku dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej
wysokosci budynku;

6) dopuszcza sie utrzymanie, rozbudowe, przebudowe lub odbudowe budynkéw o funkeji innej niz
mieszkalna jezeli istnialy przed wejéciem planu w zycie;

7) ustala si¢ dachy dwuspadowe, kryte materialem w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub
szarego, adla terenu MNS5 ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, szarego lub czarnego;™.

8) dla budynkoéw, lub ich czesci, z dachem ptaskim dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

9)w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynku dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej
konstrukcji dachu;

10) ustala sie nastepujace wartosci kata nachylenia potaci dachowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych — w przedziale od 35° do 45°, z wyjatkiem terenéw MN6 i MN10 dla
ktérych dopuszcza sig¢ dachy w przedziale od 30° do 45°,

b) dla budynkéw niemieszkalnych — w przedziale od 30° do 45°,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych, zlokalizowanych w calosci w odlegtosci powyzej 16 m
od terenu najblizej potozonej drogi publicznej, dopuszcza si¢ dachy plaskie;

d) w przypadku przebudowy lub rozbudowy budynku dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego kata
nachylenia potaci dachowych.

3. W zakresie scalania, laczenia i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie, faczenie i podziat na dziatki o powierzchni minimalnej 800 m? oraz minimalnej
szerokos$ci frontu 16 m;

2) minimalne szerokosci frontu nowo wydzielanych dzialek okreslone w pkt. 1) nie dotycza dziatek
naroznych polozonych przy skrzyzowaniach drég, dzialek polozonych na tukach i zakretach drég oraz
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dzialek przyleglych do miejsc stuzacych do zawracania zlokalizowanych na zakonczeniach $lepych drég
wewnetrznych.

4. Ustala sig:

1) lokalizacje obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw na terenach oznaczonych symbolami
MN2, MN3, MN7 i MN9;

2) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego na czgsci terenéw oznaczonych
symbolami MN7 i MN9;

3) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na czgsci terenéw oznaczonych symbolami
MNI1, MN2, MN4, MNS, MN6, MN7, MN8, MN10 i MN11.

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4 i MNUS.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw stuzacych dzialalnosci uslugowej zwigzanej z obstuga pojazdow
mechanicznych lub sktadowaniem i utylizacja odpadéw.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji produkcyjnej jako uzupelniajacej dla istniejgcej funkcji
mieszkaniowej i ustugowej na terenach MNU1, MNU2 i MNUS3.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg lub odbudowe istniejacej zabudowy o funkcji produkcyjnej na
terenie MNU4,

5. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala sie powierzchnig¢ zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynng — minimalnie 20% powierzchni dzialki;
3) ustala sie intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 9 m,
b) dla obiektéw infrastruktury — maksymalnie 12 m;

5) ustala sie dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci w przedziale od 35° do 45° kryte materialem
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

6) dla budynkow gospodarczych i garazowych, zlokalizowanych w calosci w odleglosci powyzej 16 m od
terenu najblizej polozonej drogi publicznej, dopuszcza sig¢ dachy plaskie;

7) dla budynkéw, lub ich czesci, z dachem ptaskim dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

8) w przypadku przebudowy Iub rozbudowy budynku dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej
konstrukcji dachu.

6. W zakresie scalania, laczenia i podziatu nieruchomosci dopuszcza sig¢ scalanie, taczenie i podzial na
dziatki o powierzchni minimalnej 800 m? oraz minimalnej szerokoéci frontu 18 m za wyjatkiem terenu
MNU?2 dla ktérego ustala si¢ minimalna powierzchni¢ 1500m?.

7. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na czgéci terenéw oznaczonych
symbolami MNU1, MNU2 i MNU4.

§ 12. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw stuzacych dzialalnosci zwiazanej ze skladowaniem i utylizacja
odpadéw.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnig¢ zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchnig biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dzialki;

3) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy —od 0 do 1;
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4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 12 m,
b) dla obiektéw infrastruktury — maksymalnie 50 m;
5) ustala sie:
a) dachy o dowolnej konstrukcji i nachyleniu potaci do 45°,
b) dachy o nachyleniu potaci do 15° kryte materialem o dowolnym kolorze,

¢) dachy o nachyleniu polaci powyzej 15° kryte materialem w odcieniach koloru czerwonego lub
szarego,

4. W zakresie scalania, faczenia i podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ scalanie, taczenie i podzial na
dzialki o powierzchni minimalnej 600 m? oraz minimalnej szerokosci frontu 15 m.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren zabudowy garazowej oznaczony na rysunku planu symbolem KG.
2. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy — maksymalnie 100% powierzchni dziatki;
2) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
3) ustala sie intensywno$¢ zabudowy —od 0 do 1;
4) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 5 m,
5) ustala sie dachy o dowolnej konstrukcji, dowolnym pokryciu i kacie nachylenia polaci do 15°;
6) dopuszcza si¢ scalanie, lgczenie i podzial nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach.

§ 14. Ustala sie tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami N1, N2, N3,
N4, N5 i N6, dla ktérych:

1) ustala si¢ powierzchnie zabudowy — maksymalnie 90% powierzchni dziatki;
2) ustala si¢ powierzchnie biologicznie czynng — minimalnie 10% powierzchni dziatki;
3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,9;
4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 9 m,
b) dla budowli — maksymalnie 12 m;
5) ustala si¢ dachy o dowolnej konstrukcji, dowolnym pokryciu i kacie nachylenia potaci;
6) dopuszcza sie scalanie, laczenie i podzial nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach.
§ 15. Ustala si¢ teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, dla ktérego:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sie scalanie, lgczenie i podzial nieruchomosei na dziatki o dowolnych parametrach;
3) ustala sie wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m.
§ 16. Ustala si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktérego:
1) ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie, lgczenie i podzial nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach;
3) ustala si¢ wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m;
4) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na czgsci terenu.

§ 17. Ustala si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDDI1, KDD2,
KDD3 i KDD4 dla ktérych:
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1) ustala si¢ szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku
planu;

2) dopuszcza sig scalanie, faczenie i podzial nieruchomosci na dziatki o dowolnych parametrach;

3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m, a w granicach strefy
ochrony ukladu urbanistycznego przestrzennego maksymalnie 9 m;

4) ustala sig:
a) stref¢ ochrony uktadu urbanistycznego na czgsci terenu oznaczonego symbolem KDD4;

b) strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na cze$ci terenéw oznaczonych
symbolami KDD1,KDD2 i KDD4.

§ 18. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDWS5 i KDW6 dla ktorych:

1) ustala sig szerokos¢ drogi zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ scalanie, faczenie i podziat nieruchomosci na dzialki o dowolnych parametrach;
3) ustala si¢ wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 15 m;

4) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na czesci terenu oznaczonego
symbolem KDW1.

Rozdzial 4.
Ustalenia koficowe

§ 19. W granicach planu tracg moc ustalenia uchwaly Nr LII/306/2005 Rady Miejskiej w Debnie z dnia
29 wrzesnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Nizinnej — Juranda, miasta Degbno.

§ 20. Dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wiasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartoé¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu, okreéla
si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Debna.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XV1/136/2019
Rady Miejskiej Debna
z dnia 28 listopada 2019 r.

Ll

il

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY NIZINNEJ - JURANDA, MIASTA DEBNO

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XVi136/2019 RADY MIEJSKIE. DEBNA Z DNIA 29 LISTOPADA 2019 ROKU

Id: 117DA582-103D-44BD-8D9A-89F2F1BE1328. Podpisany



Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XVI1/136/2019
Rady Miejskiej Debna
z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska Debna rozstrzyga co nastepuje:

Wobec braku uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nizinnej — Juranda, miasta Debno, nie rozstrzyga sie
o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XV1/136/2019
Rady Miejskiej Degbna
z dnia 28 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska D¢bna rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy Dgbno
w zwiazku z uchwaleniem planu, zalicza si¢ budowe:
1) drég gminnych;
2) sieci wodociggowe;j,
3) sieci kanalizacji sanitarnej;
4) sieci kanalizacji deszczowej
§ 2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1, odbywaé¢ si¢ bedzie zgodnie obowigzujacymi
w momencie ich realizacji przepisami prawa, z mozliwo$cia wykorzystania w szczegdlnosci:
1) $rodkow wiasnych;
2) érodkéw pomocowych;
3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;
5) srodkéw inwestor6w zewnetrznych w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XVI1/135/2025
Rady Miasta De¢bna
z dnia 30 wrzeénia 2025 r.

Art. 16 ust. 3 i 4 ustawy o ogloszeniu aktéw normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych z dnia
20 lipca 2000 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461), naklada na organ wlasciwy do wydania aktu normatywnego
obowigzek ogloszenia tekstu jednolitego tego aktu nie rzadziej niz raz na 12 miesigcy.

Takim aktem normatywnym jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Nizinnej — Juranda, miasta Dg¢bno uchwalony uchwala nr XV/136/2019 Rady Miejskiej Debna z dnia
28 listopada 2019 roku /Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 30 grudnia 2019r.,
poz. 6898/, wraz z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwalg nr VI1/52/2024 Rady Miejskiej Debna
z dnia 26 listopada 2024 roku /Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 06 grudnia
2024 roku, poz. 5911/ w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Nizinnej — Juranda, miasta Dgbno przedmiotem, ktérej jest uzupelnienia oraz doprecyzowania definicji
obowigzujacej linii zabudowy oraz formy (wielospadowy) i kolorystyki (czarny) dachu dla terenu
oznaczonego symbolem: MNS.

Sporzadzony tekst jednolity miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Nizinnej — Juranda, miasta Dg¢bno zawiera regulacje prawne obowigzujace na dzien ogloszenia tekstu
jednolitego z zaznaczeniem zmian wprowadzonych uchwala nr VI1/52/2024 Rady Miejskiej Debna z dnia
26 listopada 2024 roku obejmujace tekst planu. Pozostale zataczniki uchwaly w sprawie uchwalenia ww.
zmiany planu (tj. rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zasadach ich finansowania, oraz dane przestrzenne utworzone do planu) nie majg wartosci normatywnej,
dlatego sa wykluczone z procedury ogloszenia tekstu jednolitego.

W zwiagzku z faktem, iz uchwata byla zmieniana, postugiwanie sie¢ tekstem uchwaly oraz rysunkiem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ utrudnione.

Wobec powyzszego zachodzi koniecznoé¢ podjecia uchwaly w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nizinnej — Juranda, miasta
Debno.
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