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I. INFORMACJE OGOLNE

D¢bnowskie  Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z  o0.0. powstata
z przeksztatcenia Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Dgbnie aktem notarialnym z dnia
28.12.2001 roku Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego dnia 28.01.2002
pod numerem KRS 0000085108.

Na pokrycie objetych przez Gming D¢bno udzialdow w kapitale zaktadowym Zarzad Gminy
Debno wnidst wktad w postaci mienia zaktadu budzetowego przeksztalconego w Spotke, o
tacznej wartosci 3.913.000 zt Kapitat zaktadowy Spotki zostat podzielony na 7826 udziatow
o jednostkowej warto$ci nominalnej po 500 zt (stownie: pieéset ztotych) Wszystkie udziaty w

Spotce objeta Gmina Debno

1. Przedmiot dzialalnosci Spotki:

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki zgodnie z aktem zatozycielskim jest:

- zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi na zlecenie,

- roboty budowlane,

- rozbiorka 1 burzenie obiektow budowlanych,

- przygotowanie terenu pod budowe,

- kupna 1 sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

- wynajem 1 zarzgdzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi
- dzialalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zielonych.

Spotka ma zawarta umowe z Gming Degbno ,,0 wykonywanie ustug z zakresu
gospodarki mieszkaniowej i komunalnej” z dnia 02.01.2002r. Umowa ta okresla obowigzki
DTBS Spotka z 0.0. w Dg¢bnie odnosnie administrowania 1 zarzgdzania nieruchomosciami
i lokalami stanowigcymi wtasnos$¢ lub bedacymi w posiadaniu samoistnym Powierzajacej.

DTBS Sp. z 0.0. zarzadza od 01.03.2011 roku cmentarzami komunalnymi w Gminie
Debno.

W budynku biurowym i pomieszczeniach gospodarczych Spotka wynajmuje nastgpujagcym
podmiotom:

1) Przedsiebiorstwo Wodociagdéw 1 Kanalizacji w De¢bnie,

2) Osrodek Pomocy Spotecznej w Debnie,

3) Oddziat KRUS w Koszalinie,



4) Zwiazek Nauczycielstwa Polskiego w D¢bnie,

5) Tartak Sarnia Zwola

6) Firma HOMAX

7) Wydzial Komunikacji

Spotka z 0.0. zarzadza wspdlnotami na terenie Gmin Debno, Moryn i Boleszkowic, Cedynia,

Chojna, Mysliborz i Lipiany.

2. Kapital Spotki:

1) Kapital zaktadowy w wysokosci 4.103.000 zt.

2) Kapitat zapasowy na dzien 31.12.2024r. — 589.971,18 zt
3) Kapital rezerwowy na dzien 31.12.2024r. -

3. Organy Spotki:
Organami Spotki sa:
- Zgromadzenie Wspdlnikdw reprezentowane przez Burmistrza Dgbna

- Rada Nadzorcza sktada si¢ z trzech cztonkow:

Przewodniczacy Rady - Tomasz Jarema

Czlonek Rady - Jan Kapnik

Cztonek Rady - Aleksandra Jacura
- Zarzad Spotki

Prezes Zarzadu - Jan Robak

4. Zatrudnienie:

2023 2024
- Pracownicy fizyczni czasowi 1 1
- Pracownicy fizyczni stali 9 8

- Pracownicy umystowi 15 15



I1 CZESC SZCZEGOLOWA DOTYCZACA SPOLKI

1. Debnowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z o0.0. zarzadza 204

wspolnotami, tacznie w zarzadzie 250 budynkow.

2024
}.acznie powierzchnia lokali - 99 555,60 m?
w tym wykupione - 72 059,63 m?
w tym nie wykupione - 27 495,97 m?

Oproécz tego Spotka administruje garazami, placami pod dziatalno$¢ gospodarczg i ogrodami.

2. Struktura przychodéw Spotki

Ustugi

W tym:

- mieszkania miejskie i wiejskie
- lokale uzytkowe

- zasoby wlasne

- zarzadzanie

- Grupa Remontowo-budowlana

2023
5.562.785,82

2.313.518,73
245.103,10
648.810,23
1.284.589,35
1.070.764,44

2024
6.040.268,09

2.407.236,40
269.595,43
783.319,21
1.361.042,51
1.218.984,54

3. Informacja o sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynikach dzialalnoSci

Pozycja bilansu 31-12-2022 31-12-2023 31-12-2024

Aktywa trwale, w tym: 7 487 305,76 7692 645,76 7970515,74
Srodki trwate 7 487 305,76 7 692 645,76 7970 515,74
Inwestycje dlugoterminowe

Aktywa obrotowe, w tym: 287 356,43 437 272,94 582 380,92
Zapasy 0,00 0,00 0,00
Nalezno$ci krotkoterminowe 262 524,63 391 940,14 557 465,18
Inwestycje krotkoterminowe 22 732,80 43 182,80 23 269,74
Krotkoterminowe rozliczenia m-okres. 2 099,00 2 150,00 1 646,00
Razem aktywa 7774662,19 8129 918,70 8 552 896,66

Kapitaty wiasne 5140 222,75 5223 391,88 5200 204,86

Rezerwy 123 260,00 186 872,50 239 430,00

Zobowigzania dlugoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 2511179,44 2 719 654,32 3113261,80
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1435 714,07 1392 732,02 1633 194,21
Kredyty i pozyczki 297 581,62 281 596,13 290 549,74
Razem pasywa 7774662,19 8129 918,70 8 552 896,66




1. Rachunek zyskoéw i strat

(dane jednostki)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

(wariant poréwnawczy)

jednostka obliczeniowa:  zt

Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2024 2023

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 6 040 268,09 5 562 785,82
It Przychody netto ze sprzedazy 6 040 268,09 5 562 785,82
11 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 5975 211,68 5514 093,31
1. Amortyzacja 37 909,33 38 641,08
11. Zuzycie materialow i energii 904 117,07 926 203,51
1. Ustugi obce 1737 236,96 1486 115,11
V. Wynagrodzenia 2415 860,54 2 202 569,80
V.. Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym: 404 710,81 382 252,34
emerytalne 218 380,84 200 259,71
VI. | Pozostale koszty, w tym: 475 376,97 478 311,47
wartos¢ sprzedanych towarow i materialow 0,00 0,00
(e} Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 65 056,41 48 692,51
D. Pozostale przychody operacyjne, w tym: 312 895,08 341 249,50
aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
E. Pozostale koszty operacyjne, w tym: 316 340,22 347 822,68
aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 300 720,09 311 866,08
F. Przychody finansowe, w tym: 29 532,60 58 663,85
L Zz:;iiz‘\iyd;ﬁdilﬂ:p‘xj{d:ff:‘.:d jednostek, w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00
-od jf:dnoslck powigzanych. w ktérych jednostka posiada zaangazowanic w 0.00 0.00

kapitale ! !
11 Odsetki, w tym: 29 532,60 45 900,81
od jednostek powigzanych 0,00 0,00
11 Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
V. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
G. Koszty finansowe, w tym: 44 226,93 33 306,06
1. Odsetki, w tym: 36 276,93 27 355,70
dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
11 Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
~ w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
11 Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00
H. Zysk (strata) brutto (C+D -E+F-G) 46 916,94 67 477,12
1. Podatek dochodowy 3 922,00 2 478,00
J. Zysk (strata) netto (H - I) 42 994,94 64 999,12

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl

Wersja programu: 3.17.161.0, druku: 985.1498.4.6




III CZESC SZCZEGOLOWA DOTYCZACA ZARZADZANYM MIENIEM
KOMUNALNYM

1. Na mienie komunalne Gminy De¢bno zarzadzane przez DTBS Sp. z o.0. sktada sie¢:

2024

- lokale komunalne mieszkalne - 23.540,26 m?

- lokale komunalne uzytkowe - 3.955,71 m?

- garaze - 1.350,53 m?

- ogrody - 43.681,10 m?

- place pod dziatalnos¢ - 1.913,06 m?

- place pod garaze - 1.684,60 m?

- place pod komorki - 2.298,43 m?

- pomieszczenia gospodarcze - 1.616,34 m?

2. Przychody z mienia komunalnego

2024

Rodzaj przychodéw Przypis wplaty windykacja
czynsz 2 758 065,28 2 556 826,14 92,70 %
woda 593 746,34 458 222,65 77,18 %
c.0. 341 632,35 295 193,20 86,41 %
Ugody,zasadzone 261 993,00
| Ogétem 3 693 443,97 3572 234,99

3. Koszty administrowania zasobami gminnym

2024
REMONTY 278 940,30

EKSPLOATACJA w tym: 2177 230,27




pozostate ustugi zewn w bud.komunalnych 34 028,72
ustugi elektryczne 2 989,46
przestawienie piecéow kaflowych 20 805,00
wymiana okien 20 082,57
energia elektryczna 24 694,73
C.0. - kottownie DTBS 33 606,53
przeglady gazowe 16 756,11
woda i kanalizacja 646 141,58
deratyzacja,dezyfekcja 878,85
ustugi kominiarskie 59 289,08
utrzymanie czystos$ci 210 508,34
wywoz $mieci 453 056,00
koszty WM w obcym zarzadzie 61 713,47
podatek od nieruchomosci 18 452,00
ubezpieczenie budynkéw 49 273,98
prowizje bankowe 13 712,78
c.0. c.w - SEC Debno 453 284,30
wezwania 3347,40
optaty sgdowe, komornicze 30 707,63
Przeglady elektryczne 0

przeglady obiektéw budowlanych-5letnie 16 007,22
wspolnoty we wiasnym rozrachunku 7 894,52
wykup pojemnikow 0

ZARZADZANIE 771 621,72
FUNDUSZ REMONTOWY 578 567,73

4. Informacja o utrzymaniu cmentarzy w Gminie Debno
oraz egzekucja oplat za korzystanie z cmentarzy

Na terenie Gminy Debno znajduje si¢ 13 cmentarzy wiejskich 1 3 cmentarze miejskie.
Zarzadzaniem wszystkimi cmentarzami na podstawie umowy GNiOS.7045.1.2023BR.
zajmuje si¢ Debnowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z 0.0. w Degbnie.

Na cmentarzach wiejskich oprocz Rozanska spotka nie prowadzi spraw porzadkowych.



Dane dotyczace ewidencji cmentarzy i1 groboéw prowadzone s3 w programie
NEKROORGANIZER, ktory usprawnia inwentaryzacj¢ cmentarzy miejskich 1 wiejskich.
Prowadzona baza danych w/w programie obejmuje wszystkie cmentarze i na biezaco jest
uzupetniana gtoéwnie o informacje dotyczace osob zmartych, opiekunow miejsc, wnoszonych
optat. Podstawowe informacje dostepne sg rowniez na stronie internetowej
cmentarze24.pl/debno i zawieraja: lokalizacje cmentarza, nazwisko zmarlego, numer grobu,
regulamin cmentarzy oraz aktualny cennik optat za korzystanie z cmentarzy.

W  wyniku gruntownej analizy dokumentacji ustalono ilo$¢ optaconych

i nieoptaconych miejsc (grobow) na terenach miejskich i wiejskich:

I. Cmentarz w Debnie przy ul. Kosciuszki w roku 2023 2024
1. Liczba grobow - 4246 -4231
2. Liczba grobow optaconych - 3902 - 3891
-w tym groby dziecigce - 3061 - 305
3. Liczba grobow nieoptaconych - 344 - 340
-w tym groby dziecigce -171 -173
I1. Cmentarz w De¢bnie przy ul. Wloscianskiej w roku 2023 2024
1. Liczba grobow - 2560 - 2584
2. Liczba grobow optaconych - 2423 - 2460
-w tym groby dziecigce -21 -19

3. Liczba grobow nieoptaconych - 137 -124
-w tym groby dziecigce -1 -1
I11. Cmentarz w Barnowku w roku 2023 2024

1. Liczba grobow -34 -37

2. Liczba groboéw optaconych -34 -37

-w tym groby dziecigce -0 -0

3. Liczba grobow nieoptaconych -0 -0

-w tym groby dziecigce -0 -0

IVV. Cmentarz w Bogustawiu w roku 2023 2024

1. Liczba grobow -121 - 126

2. Liczba grobow optaconych - 113 -118

-w tym groby dziecigce -8 -8

3. Liczba grobéw nieoptaconych -8 -8

-w tym groby dzieci¢ce -2 -2

V. Cmentarz w Cychrach w roku 2023 2024

1. Liczba grobow - 305 -314

2. Liczba groboéw optaconych - 282 - 296

-w tym groby dzieci¢ce -14 -12

3. Liczba grobow nieoptaconych -23 -18

-w tym groby dziecigce -0 -0



VI. Cmentarz w DargomyS$lu w roku
1. Liczba grobow

2. Liczba grobow optaconych

-w tym groby dzieci¢ce

3. Liczba grobow nieoptaconych

-w tym groby dziecigce

VII. Cmentarz w Dolsku w roku
1. Liczba grobow

2. Liczba grobow optaconych

-w tym groby dzieci¢ce

3. Liczba grobow nieoptaconych
-w tym groby dziecigce

VI11. Cmentarz w Dysznie w roku
1. Liczba grobow

2. Liczba grobow optaconych

-w tym groby dziecigce

3. Liczba grobow nieoptaconych

-w tym groby dziecigce

IX. Cmentarz w Grzymiradzu w roku
1. Liczba grobow

2. Liczba grobow optaconych

-w tym groby dziecigce

3. Liczba grobow nieoptaconych

-w tym groby dziecigce

X. Cmentarz w Oborzanach w roku
1. Liczba grobow

2. Liczba groboéw optaconych

-w tym groby dziecigce

3. Liczba grobow nieoptaconych

-w tym groby dziecigce

XI. Cmentarz w Krzesnicy w roku
1. Liczba grobow

2. Liczba grobow optaconych

-w tym groby dzieci¢ce

3. Liczba grobow nieoptaconych

-w tym groby dziecigce

XII. Cmentarz w Rozansku w roku
1. Liczba groboéw

2. Liczba groboéw optaconych

-w tym groby dziecigce

2023
- 240
- 202
- 16
- 38
-0

2023
- 429
- 347
-20

2024
- 247
-231
-16
-16
-0

2024
- 425
- 378
-20



3. Liczba groboéw nieoptaconych
-w tym groby dziecigce

XII1. Cmentarz w Sarbinowie w roku
1. Liczba grobow

2. Liczba grobow optaconych

-w tym groby dzieci¢ce

3. Liczba grobow nieoptaconych

-w tym groby dzieci¢ce

XIV. Cmentarz w Smolnicy w roku
1. Liczba grobow

2. Liczba grobow optaconych

-w tym groby dziecigce

3. Liczba grobow nieoptaconych

-w tym groby dziecigce

XV. Cmentarz w Warnicy w roku
1. Liczba grobow

2. Liczba grobow optaconych

-w tym groby dziecigce

3. Liczba grobow nieoptaconych
-w tym groby dziecigce

Od pazdziernika 2023r do kwietnia 2024r zostato przeprowadzonych 33 ekshumacji

na terenie cmentarzy Gminy Dg¢bno.

W okresie wiosennym zostala wykonana szczegétowa inwentaryzacja miejsc

2023
- 305
- 266
- 15
- 39
-4

pochowki na wszystkich cmentarzach gminnych.

Mur na cmentarzu komunalnym przy ul. Kosciuszki wymaga pilnego, kompleksowego

remontu. Powstajace ubytki wynikajg z braku renowacji muru i nie nadaja si¢ do drobnych

napraw.

Kaplica na cmentarzu komunalnym przy ul. Kosciuszki wymaga remontu elewacji

zewnetrzne;j.

Kaplice na cmentarzu komunalnym w Cychrach i Dolsku biezgco nie wykorzystywane

sg do czynnosci zwigzanych z pochowkiem.

W roku 2024 na terenie cmentarzy Gminy De¢bno pochowanych zostato 231 os6b.

Optaty uzyskane z tytutu korzystania z cmentarzy w roku 2024 wyniosty:

229 813,31 zk.

2024
- 307
- 297
- 15
-10
-4



5. Windykacja

Zalegltosci najemcoéw w stosunku do Gminy z tytulu korzystania z mienia komunalnego
zarzadzanego przez DTBS:

2022 - 3.147.917,99

2023 — 3.444.890,54

2024 — 3.566.099,52

W roku 2024 podjeto nastepujace dziatania windykacyjne:
- ilo$¢ oddanych spraw do Sgdu — 17

- ilo§¢ oddanych spraw do komornika — 18

- illo$¢ spraw o eksmisje — 6

- sprawy o eksmisje w toku — 9

- wykonane eksmisje — 1

- Wezwania zwykle i przedsadowe 501

- wydane nakazy zaptaty — 10

Wydatki zwigzane z windykacja wyniosty 30.707,63 zt

6. Wazniejsze remonty na zasobach gminnych

W roku 2024 wydatkowano na remonty lokali komunalnych kwote 301.938,00 zt. W ramach
tych srodkéw finansowych w 2024 roku zostaty zrealizowane migdzy innymi nastepujace
zadania: wyremontowano 3 lokale, dokonano 8 remontow instalacji gazowych zgodnie z
obowigzujaca technologig i przepisami. Przestawiono 4 szt. piecy kaflowych na kwote
20.805,00 zt, dokonano tez wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na kwote 5.695,20 zt.
Wymieniono 1 piec c.o. na kwote 7.000 zt . Wykonano remont 2 dachow na kwote 27. 671 zi,

wymiana instalacji kanalizacyjnej na kwote 25.274.45 zt .

7. Potrzeby remontowe na zasobach gminnych

Pomimo przeznaczania w kazdym roku okreslonej kwoty na realizacje potrzeb remontowych
nadal wystepujac zalegtosci w ich realizowaniu, dotyczy to zwlaszcza poprawy stanu
technicznego takich elementow budynku jak: dachy, kominy, klatki schodowe, elewacje.
Szczegdlnych potrzeb remontowych wymagaja budynki ( w nawiasie przewidywany koszt
remontow:

1) Debno, ul. Chojenska 7 — termomodernizacja (400.000 zt)

2) Debno ul. Pitsudskiego 3 - remont instalacji c.o., elektrycznej, remont klatki schodowej,



elewacja (1.100.000 zt)
3) De¢bno, ul. Daszynskiego 9 — remont kapitalny budynku (380.000 zt)
4) D¢bno, ul. Jana Pawta I1 8 — docieplenie budynku ( 5000.000 zt)
5) Warnice 19 — remont dachu (220.000 zt)
6) Debno, ul. Kosciuszki 14a — remont dachu (88.000 zt)
7) Woj. Polskiego 21 — termomodernizacja (480.000 zt)

8. Stawki czynszow
W 2024 roku czynsz podwyzszono o 11,4% (wskaznik inflacji). Srednia stawka czynszu

wynosila 6,16 zt, najwyzsza 7,53 zt. Czynsz za lokal socjalny 3,13 zt.

IV PRZEWIDYWANE KIERUNKI ROZWOJU SPOLKI

Spotka w roku 2025 planuje rozszerzenie ustug w zakresie zarzadzania budynkami.

W dalszym ciagu bedziemy startowaé w przetargach na roboty budowlane



